UCHWALA NR XLV/212/23
RADY GMINY OPOROW

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Oporow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r.
poz. 172, 975, 1561 1 2456), Rada Gminy Oporéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Opordéw, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Oporow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Kraskiewicz
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Zakacznik do Uchwaty Nr XLV/212/23
Rady Gminy Oporéw
z dnia 31 stycznia 2023 1.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Oporow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, Gmina Oporéw
wynajmuje lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Oporow;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskiwany przez osobe ubiegajaca si¢ o wynajem lokalu oraz cztonkéw rodziny
zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Oporow, okreslony
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Oporow.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. W zaleznosci od wysokos$ci osiggnigtego dochodu, cztonek wspolnoty samorzadowej Gminy moze
ubiegac si¢ o oddanie lokalu w najem socjalny lub na czas nieoznaczony.

§ 4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zawrze¢ osoba, ktorej sredni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza kwoty 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Najemcy lokalu socjalnego moze by¢ osoba, ktorej sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o wynajem lokalu
nie przekracza 80% (nie wiem prosz¢ o pomoc) najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Wynajmujagcy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu ztytulu najmu lokalu

mieszkalnego. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50 % poziomu okreslonego w § 4 oraz § 5.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uznaje si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi, przypadajaca na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym, jest mniejsza niz 5 m? , a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego jest mniejsza niz
10 m?;
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2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiednie dla najemcy lub os6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu stanu
zdrowia lub niepelnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione sg lokalu mieszkalnego w wyniku nieprzewidzianych zdarzen zewnetrznych, takich jak: klgski
zywiotowe, katastrofa budowlana, pozar, inne zdarzenia losowe;

2) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy lub kapitalnego remontu, jesli
obowigzkiem gminy jest dostarczenie lokalu zamiennego;

3) po osiagnigciu petnoletnosci opuscity dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzine zastepcza, placoéwke
opiekunczo-wychowawczg i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione sg lokalu mieszkalnego w wyniku nieprzewidzianych zdarzen zewnetrznych, takich jak: klgski
zywiotowe, katastrofa budowlana, pozar, inne zdarzenia losowe;

2) po osiagnigciu pelnoletnosci opuscity dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzing zastepcza, placowke
opiekunczo-wychowawczg i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) dos$wiadczyty przemocy w rodzinie, o ile istnieje potrzeba niezwlocznego udzielenia im schronienia.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokona¢ pomiedzy
soba zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Zamiana pomig¢dzy najemcg lokalu a osobg zajmujaca lokal w innym zasobie, moze by¢ dokonana po
uzyskaniu zgody Wojta oraz wilasciciela lokalu nienalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Zamiana lokali nie jest dopuszczalna, gdy w jej wyniku powierzchnia pokoi, przypadajaca na osobg
w gospodarstwie wieloosobowym bedzie mniejsza niz 5 m?, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniejsza niz 10 m?.

5. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptata czynszu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
sptacie zadluzenia wraz z odsetkami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Zainteresowany wynajeciem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy na czas
nieoznaczony lub zawarciem umowy najmu socjalnego lokalu sktada wniosek o przydziat lokalu w Urzedzie
Gminy Oporow.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz
oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w art. 21b ust. 1-3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego.

3. Wz6r wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 okresla Wojt odrebnym zarzadzeniem.
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4. Wniosek podlega weryfikacji w zakresie kompletnosci, terminowego =zlozenia, osiggania przez
gospodarstwo domowe wnioskodawcy dochodu w wysokosci uzasadniajacej oddanie w najem lokalu.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupehienie.
Niezachowanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskéw o najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej
Komisja.

7. Do zadan Komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu;

2)w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢
o wynajecie lokalu.

8. Komisje powoluje Wojt.

9. Ztozone wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie Komisji,
ktora wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu/odmowy przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego.

10. Wéjt po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji, rozpatruje ztozone wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego
lub najem socjalny lokalu zgodnie z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale oraz podejmuje ostateczna
decyzje o przyznaniu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osobom, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, Wynajmujacy wyznacza termin, nie krotszy niz 2 miesigce, do dobrowolnego
oproznienia iwydania lokalu, informujac jednoczesnie o mozliwosci wystapienia w terminie 1 miesigca
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu.

2. Umowa najmu z osobg, ktdra pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpita po $mierci najemcy, zawarta moze zostaé woéwczas, gdy spetnione sg warunki okreslone
w niniejszej uchwale.

3. W razie bezskutecznego uplywu terminu okre§lonego w ust. 1, zostanie wszczgte postepowanie sadowe
o0 oproznienie i wydanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci poruszanie si¢ po lokalu.

2. W przypadku 0s6b z niepetnosprawnoscia narzgdu wzroku, lokal powinien by¢ wyposazony dodatkowo
w instalacje wejSciowej instalacji dzwonkowe;j.

3. W przypadku 0s6b z niepetnosprawnoscia narzadu stuchu, lokal powinien by¢ wyposazony dodatkowo
w odpowiednia sygnalizacje alarmowo-przyzywowa.

4. W przypadku 0s6b z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanych do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wyposazony
w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke¢ oraz urzadzenia sanitarne, ktore nie beda
utrudnialy funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.
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5. W przypadku oséb z niepetnosprawnos$cig narzadu ruchu, nieporuszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany w budynku
wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepla wode icentralne ogrzewanie, zrodlo gotowania,
lazienk¢ oraz urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.

6. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

Rozdzial 9.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
przeznacza si¢ na wynajem rodzinom wieloosobowym, w ktorych gospodarstwo domowe sklada sig¢ co
najmniej z pieciu 0sob i spetnia przyjete w niniejszej uchwale warunki dla os6b ubiegajacych si¢ o najem
lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 15. 1. Na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Oporowie, lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego wykonywanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej oraz w ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze;.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien wskazywac przeznaczenie lokalu.

3. Wojt podejmuje decyzje o przeznaczeniu lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, po zasiegnigciu opinii
Komisji.
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