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UCHWALA NR XXVIII/121/26
RADY GMINY OPOROW

z dnia 29 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Oporéw na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 1., poz.662) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada
Gminy Oporéw uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Oporéw na lata
2026-2030 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Oporow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Kraskiewicz
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Zatgcznik do uchwaty nr XXVIII/121/26
Rady Gminy Oporow
z dnia 29 lipca 2026 t.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Oporow w latach 2026-2030

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Oporow

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Oporéw obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy:
1) lokale o niskim standardzie:

a) mieszkania w Mnichu-O$rodku o powierzchni 93 m2. Stan techniczny dostateczny — brak c.o., wody
1 kanalizacji,

b) 1 mieszkanie w budynku przekazanym do zasobéw PFZ w Oporowie o powierzchni 45 m2. Stan
techniczny dostateczny — brak c.o., wody i kanalizacji.

2. Struktura wiekowa budynkow ksztattuje si¢ w nastgpujacy sposob:

Rok budowy 110$¢ budynkow
do 1945 1
od 1950 do 1960 1
1993 1

3. Przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan z udzialem
SIM KZN Ziemi Kutnowskiej sp. z o.0.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, fazienke.

Rozdzial 2.
Remonty i modernizacja

§ 2. 1. Realizacja remontéw i1 modernizacji przewiduje utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym.

§ 3. Plan konserwacji iremontdw w latach 2026-2030 oraz wydatki na w/w roboty przedstawia si¢
nastgpujaco:

Rok Zakres prac Naklady w zl
2026 Wymiana dachu i drzwi wej scww;,/ch w budynku w miejscowosci 20000,00
Oporow
2027 Wymiana podiég w budynku w miejscowosci Oporow 10000,00
2028 Wymiana okien w budynku w miejscowosci Oporow 5000,00
2029 Wymiana drzwi w budynku w miejscowosci Mnich-Osrodek 5000,00
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2030 Wymiana okien w budynku w miejscowo$ci Mnich-Osrodek 2000,00

§ 4. Zakres planowanych remontéw i modernizacji bgdzie ulegal zmianie w przypadku braku $rodkow
finansowych na jego realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz

§ 5. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. Wojt Gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art. 7 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725).

§ 7. 1. Najemcy lokali optacaja czynsz wg stawek miesigcznych za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie isposob uzytkowania, a mianowicie: pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom lokatora.

3. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, tarasoéw, loggii,
antresoli, szaf ischowkow w §cianach, pralni, suszarni, strychow, wozkowni, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

4. W przypadku powstania zaleglosci czynszowych ibraku mozliwosci ich splaty, wojt Gminy moze
dopusci¢ sptate zaleglosci poprzez swiadczenie rzeczowe najemcy, w miejsce zalegtych optat za mieszkanie.

5. Wojt Gminy Oporow okre§li w drodze zarzadzenia sposob przeliczania $wiadczonej pracy przez
dhuznika, tj. jej warto§¢ w formie pieni¢znej za 1 roboczogodzine uwzgledniajac rodzaj pracy.

6. 1. Wysoko$¢ czynszu ustalona jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu wiasciwej dla danego
lokalu, okreslonej przez Wojta Gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace bazowg stawke czynszu:
Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu 1 wysokos¢ % :

1) 100 % stawki bazowej - mieszkanie wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng, c.o., urzadzenia
sanitarne,

2) 85 % stawki bazowej — mieszkanie wyposazone w instalacje wodng lub wod-kan,
3) 70 % stawki bazowej — mieszkanie bez urzadzen,
4) 10 % stawki bazowej — obnizenie za zty stan techniczny budynku,

5) 10 % stawki bazowej - podwyzszenie za potozenie budynku: w miejscowosci Opordéw (w promieniu 300 m
od przystanku Sand-Bus Kutno) i w miejscowosci Mnich-Osrodek (w promieniu 300 m od przystanku
Sand-Bus Kutno).

§ 7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat za energi¢ elektryczng , energi¢ cieplna,
gaz, wodg oraz inne $wiadczenia, a w szczegdlnosci za odbior nieczystosci statych i ptynnych.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu Gminy Oporéw

§ 8. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne, socjalne jest gmina Opordéw reprezentowana przez Wojta Gminy

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.
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3. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane z zachowaniem obowigzujacych przepisow:
1) na czas oznaczony,
2) na czas nieoznaczony.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujacego.
) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

9. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
w razie potrzeby uzupetniane beda ze srodkéw budzetowych gminy uchwalonych na ten cel przez Rade Gminy.

2. Gmina w latach 2026 — 2030 planuje przeznaczy¢ srodki na remonty budynkow, ktorych wysokos¢
okresli Uchwata budzetowa na dany rok.

Rozdzial 7.
Dzialania w Kierunku racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminu

10. 1. Poprawa stanu technicznego istniejacych zasoboéw mieszkaniowych wymaga duzych nakladow
finansowych w dalszych latach. Konieczne jest dokonywanie remontdw i modernizacji celem utrzymania ich
w nalezytym stanie.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.

3. Efektem realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ staly wzrost poprawy standardu mieszkan, a tym samym tworzenie warunkoéw do mozliwie najlepszego
zaspokajania potrzeb w tym zakresie.
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