UCHWALA NR 111/16/24
RADY GMINY OPOROW

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2024r., poz.609, 721) wzw. zart.32ust 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U. z2024 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 19061 2029) Rada Gminy
Oporéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé¢
gminy Oporow oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy tych nieruchomosci
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

§ 2. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,
jesli zostang spelnione tacznie nastgpujgce warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest przeznaczona na cele publiczne lub planowana jest rezerwa terenow na
realizacje celow publicznych lub celow uzytecznos$ci publiczne;j;

2)na nieruchomos$ci gruntowej zostat zrealizowany cel, na ktory nieruchomos¢ =zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste

3) na nieruchomosci gruntowej uzytkownik wieczysty wykonat obowigzek okre§lony w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

4) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglo$ci z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz
z tytutu podatku od nieruchomosci wobec Gminy Oporéw w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej
wnioskiem o sprzedaz.

§ 3. Do sprzedazy nie przeznacza si¢, bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, ktérych pozostaly okres do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 90 lat lub wiecej na dzien
ztozenia wniosku.

§ 4. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika wieczystego
ustala si¢ w sposéb okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce
nieruchomo$ciami, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Oporow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Kraskiewicz
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia 2023r.
nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ustawa z dnia 26 maja 2023r.
0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych
ustaw ( Dz. U. poz. 1463).

Zmiany dotyczace wieczystego uzytkowania  wprowadzily = obowigzek  przygotowania
i wprowadzenia w zycie uchwaty rady Gminy okreslajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie zdodanym art.32ust 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,, Wojewoda —
w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja,
odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢ W szczegolnosci:

1) potrzebami spolecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia
rezerw terenow na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;

3) racjonalno$cig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow
publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publiczne;.

Gmina Oporow jest wlascicielem jednej ewidencyjnej oddanej w uzytkowanie wieczyste o powierzchni
12 aré6w. Grunt zostal oddany w uzytkowanie wieczyste w roku 2009 na okres 99 lat, w zwigzku z tym do
wygasnigcia uzytkowania wieczystego pozostato jeszcze ok 84 lat.

Ustawodawca wprowadzil ogolng zasade braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowe;j
w uzytkowanie wieczyste. Kierujac si¢ racjonalnoscia ekonomiczng (coroczne wplywy ztytutlu optat za
uzytkowanie wieczyste) oraz dlugim okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego
proponuje si¢ przyjecie zasady nie przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym, ktorych pozostaty okres do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 90 lat lub wigcej na dzien
ztozenia wniosku o sprzedaz. Naleznosci gminy w 2024r. z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci wynoszg ok. 406,50 zt.

Zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. l ugn ,,Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.” w zwiazku z czym, cena sprzedazy takiej nieruchomos$ci nie moze by¢ inaczej
ustalona przez organ gminy. Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 ugn ,,Cen¢
nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz
jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos$c¢
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.” W zwiazku z brzmieniem tego
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przepisu rada moze okresli¢ szczegotowe wytyczne dotyczace ustalania ceny sprzedazy nieruchomosci
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku ztym, proponuje si¢ cene jako
dwudziestopigciokrotnos¢ optaty rocznej przy zaplacie jednorazowej oraz jako trzydziestokrotnos$¢ oplaty przy
zaplacie na raty lecz nie wyzsza niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych zastosowanie maja przepisy dotyczace pomocy publiczne;j.

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz
wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez wieczystego
uzytkownika.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegotowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci na
rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystych uzytkownikow. Proponowane
w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami w/w ustawy.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze w zakresie uzytkowania wieczystego obowigzuja rowniez:

- ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci,

- ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cel mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow dotyczace przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci po wystapieniu przestanek w nich wymienionych w drodze decyzji administracyjnej albo
zaswiadczenia.
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