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Rozdzial 1

Cele i zalozenia rozwoju gminy.

Zgodnie z obowigzujaca Strategia Rozwoju Gminy Oporow dziatalno$¢ gminy
koncentrowac si¢ bedzie na pieciu obszarach strategicznych:

1. ekologia

2. gospodarka
3. infrastruktura
4. przestrzen
5

. spotecznos¢

W ramach powyzszych sfer wytyczono 14 najwazniejszych celow:
| dwa strategiczne:
| A — poprawa gospodarki wodno-$cickowej oraz jakosci wody pitnej na terenie gminy

| B — poprawa estetyki poszczegdlnych miejscowosci w gminie

IT cztery okre§lone mianem priorytetow:
Il A — stworzenie warunkow do skutecznego realizowania procesu segregacji
1 utylizacji odpadow
Il B — wykorzystanie zewnetrznych Zrddet finansowania dla rozwoju gminy
Il C — rozw¢j ustug telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (powszechny dostep
do internetu)

Il D — poprawa stanu technicznego infrastruktury drogowe;j

IIT osiem okre§lonych mianem niezbedne:
[11 A — dziatania w kierunku budowy i rozbudowy infrastruktury okoto drogowe;j
1l B — stworzy¢ warunki dla rozwoju infrastruktury kulturalnej oraz rekreacyjno
-turystycznej
Il C — stworzy¢ warunki infrastrukturalne do gospodarczego wykorzystania
proinwestycyjnego terenéw gminy zgodnie z regutg ekorozwoju
1l D — odnowa obszaréw wiejskich i rewitalizacja dobr kultury oraz dziedzictwa

kulturowego



Il E — zapobieganie patologiom spotecznym
I11 F — zmniejszenie bezrobocia 1 jego spotecznych skutkow
I11 G — poprawa bezpieczenstwa publicznego

I11 H — budowa infrastruktury publicznej

W zakresie zagospodarowania przestrzennego, jako realizacje przyjetych powyzej

celow mozna wskazac:

- racjonalizacj¢ rozwoju gminnych struktur przestrzennych, zapewnienie ich
efektywnego funkcjonowania oraz zapewnienie oferty terenowej dla r6znorodnych
nowych inwestycji;

- ksztaltowanie  struktury  gminnej, zharmonizowanej ze  S$rodowiskiem
przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym;

- podniesienie jakosci 1 atrakcyjnos$ci przestrzeni publicznych;

- zapewnienie cigglosci rozwoju;

- zapewnienie mozliwosci osiggania celow etapowych 1 czastkowych pod

warunkiem zgodnosci z celami nadrzednymi.

Studium uwzglednia zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa oraz zalozenia strategii rozwoju gminy.

Rozdzial 11

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenOw wraz

ze wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wylaczone spod zabudowy.

e Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst pierwotny: Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., tekst jednolity: Dz.U. z
2012r. poz.647) studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte w

studium sg wigzace dla organd6w gminy sporzadzajacym plany miejscowe.



e Ustalenia zawarte w tekscie 1 zalacznikach graficznych studium wyrazajg jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie s3 za$ Scistym
przesadzeniem o formie 1 granicach zainwestowania 1 uzytkowania terenow.

e Granice poszczegOlnych obszarow przy sporzadzeniu mpzp moga ulec korekcie,
zwlaszcza w kontek$cie granic, wlasnosci czy szczegdtowego projektowania
uktadu komunikacyjnego.

e Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terendw dotycza podstawowych
1 uzupetniajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

e Przy opracowaniu planow miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen publiczng stwarzajaca warunki do
wypoczynku, estetyki i przejs$¢ pieszych.

e Po za drogami wskazanymi na zalgczniku graficznym studium, w zaleznos$ci od
potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe

obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki w niniejszym opracowaniu.

1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy.

1.1 Struktura funkcjonalna-przestrzenna gminy.
Rozwo6j przestrzenny gminy bedzie utrzymany w oparciu o juz istniejgce struktury.
Glowng strukturg ksztattujaca przestrzen gminy stanowi zabudowa zagrodowa. Studium
przewiduje adaptacje dotychczasowego zagospodarowania oraz uzupeitnienie 1 w
niewielkim stopniu rozszerzenie istniejacych pasm zabudowy. Ze wzglgedu na powolna,
ale stopniowa wymian¢ zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniows, oraz
specjalizacje gospodarstw rolnych nie przewiduje si¢ gwattownego zwickszonego popytu
na tereny o tym charakterze zabudowy. Punktem wyjs$cia do ksztaltowania przestrzeni
gminy jest system terenow zielonych 1 otwartych, wynikajacych z analizy struktury
przyrodniczej gminy. Stanowia go tereny le$ne, gtownie w zachodniej i $rodkowo-
wschodniej czgéci gminy oraz tereny otwarte systemu dolinnego rzeki Studwii. Gtownym

kierunkiem zagospodarowania przestrzeni bedzie wypelnianie wolnych przestrzeni



w istniejgcych strukturach urbanistycznych. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
zainwestowanej czesci gminy jest zdefiniowana juz istniejagcym zagospodarowaniem i nie
bedzie tu, poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej  w kierunku pétnocnym w centrum
miejscowosci Oporéw i wskazaniem terenéw pod zabudowe produkcyjno-ustugowg na
wschod od centrum m. Oporéw wigkszych ani zasadniczych zmian. Wolne tereny
przeznaczone do zainwestowania oraz proponowane dla nich przeznaczenie opisano dla
poszczegbdlnych obrebow geodezyjnych (stanowiagcych jednostki urbanistyczne). W
studium wskazano takze rezerwy rozwojowe w poludniowo-zachodniej czgsci gminy,
jako perspektywiczny kierunek przeksztalcen dotychczasowych terenow rolnych.
Zainwestowanie tych terendOw wymaga na etapie opracowania mpzp. zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

1.2 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw.
Dla terenéw zainwestowanych parametry udziatu powierzchni biologicznie czynnych w
powierzchni dziatki i wysokos$ci zabudowy oraz zwigzane z nimi wskazniki udzialu
powierzchni zabudowanej 1 intensywnos$ci zabudowy jako podstawowe narzedzia
planistyczne okreslania standardu zagospodarowania 1 ksztattu przestrzeni powinny
zmierza¢ do utrzymania 1 wzbogacania wewngtrzne] roznorodnosci gminy w
szczegolnosci jej rolniczego charakteru oraz szerokiej 1 zréznicowanej oferty
inwestycyjnej, a takze podkresla¢ odrgbnos¢ i indywidualng tozsamos¢ jej fragmentow.
Liczba i rozmaito$¢ naktadajacych si¢ uwarunkowan powoduje, ze na etapie studium nie
jest zasadnym okreslanie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw zabudowy i
standardow zagospodarowania przestrzeni. Musza by¢ one ustalane indywidualnie dla
kazdego terenu w mpzp. na podstawie szczegélowych analiz. Mozna jednak sformutowaé
generalne zasady ich ustalania jako wytyczne do planoéw miejscowych. Podane w tabeli

wskazniki nalezy traktowac jako orientacyjne 1 kazdorazowo zwerytikowa¢ w mpzp.



Orientacyjne, minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne:

Maksymalna

Minimalna

. - - . Wielkos¢
. warto$¢ Maksymalna | powierzchnia | Wysokosé . A
Rodzaj , . ) ; Rodzaj | dzialki
Lp. wskaznika |powierzchnia terenu zabudowy .
terenu . - . . dachu |budowlanej
intensywnosci| zabudowy | biologicznie do(m) (m?)
zabudowy czynna
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
Tereny dwu i
1 |zabudowy 0,3 30% 50% 9 wielo min.1 500
zagrodowej spadowe
Tereny dwu i
2 |zabudowy 0,5 40% 40% 9 wielo min. 900
mieszkaniowej spadowe
Tereny w zaleznosci
zabudowy dwui |od rodzaju
3 |ushugowe;j 0,6 50% 30% 9 wielo |ustugi do
spadowe | ustalenia w
mpzp.
Tereny ustug dwu i |do ustalenia
4 | o$wiaty 0,5 40% 40% 12 wielo |w mpzp
spadowe
Tereny w zaleznosci
zabudowy od potrzeb
produkcyjno- do ustalenia
ustugowe;j, dwui |w mpzp.
5 |sktadow i 0,7 70% 10% 12 wielo
magazynow z spadowe
wyjatkiem
gospodarowania
odpadami
Tereny
zabudowy
ZWIZ}Z&H.C‘] Z dWU i
g |Produkcia 03 30% 50% 9 wielo | min.2000
rolniczg na
. spadowe
podstawie
przepisow
odrebnych




Ksztattowanie wysokosci zabudowy powinno wynika¢ z analizy szczegoétowych

uwarunkowan kazdego miejsca oraz stosowania zasad ujetych w ponizszej tabeli:

Rodzaj kryteriow

Zasady ksztaltowania wysokosci zabudowy

Ochronne ze wzgledow

przyrodniczych, krajobrazowych.

kulturowych,

1.

Ochrona charakteru, w tym wysokosci,

zespolow  zabudowy: zabytkowych, o
warto$ciach kulturowych 1 wspotczesnych,
lecz 0 wyraznie zdefiniowanym wyrazie i
kompozycji przestrzenne;j.
Ochrona stref ekspozycji zespotow i
obiektéw zabytkowych.

Ochrona (kontynuacja) tradycji miejscowej.
Utrzymanie

istniejacych powigzan

widokowych.

Kompozycyjno-formalne

Wzbogacanie ekspozycji czynnej i biernej
warto$ciowego krajobrazu bp.: dzwicki
akcentowaniu zakonczen osi widokowych
wyrozniajacych si¢ zabudowa (niekoniecznie
wysoka).

Stosowanie ogolnych zasad kompozycji
dobieranych indywidualnie, np.: kontynuacji,

narastania z kulminacja, kontrastu.

Funkcjonalne, spoteczne, srodowiskowe

Ochrona sgsiedztwa obszarow i obiektow
wymagajacych intymnosci, odpowiedzniego
nastonecznienia, itp.

Inne dziatania na rzecz $rodowiska
mieszkaniowego np.: ekranowanie zabudowa

o ustalonej wysoko$ci minimalnej od zrodet

hatasu.

Znaczeniowe, symboliczne, identyfikacyjne

Podkreslanie wyr6zniajaca si¢ z otoczenia
wysokoscig zabudowy:

- prestizowych funkcji obiektu.

Oznaczenie (identyfikowanie) dominantami

wysokosciowymi waznych miejsc gminy.

Ekonomiczne

Korelowanie zabudowy w miare mozliwos$ci

z wartos$cig ekonomiczng gruntow.




W odniesieniu do budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig w ramach zagospodarowania terenow ujetych w studium zaleca
si¢ maksymalng wysokos¢ 50m. Osobno nalezy potraktowac tereny zieleni urzadzone;,
gdzie dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia charakterystyczne dla przestrzeni publiczne;,
ktorych parametry nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania mpzp.

Ponadto tereny farm wiatrowych wymagaja odrgbnego opisu. Ze wzgledu na specyfike
elektrowni wiatrowych przyjmuje si¢, ze gabaryty projektowanych obiektow
budowlanych winny by¢ kazdorazowo okreslane ze §wiadomoscig silnej ingerencji w
krajobraz. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym
uwzglednieniem siedzib ludzkich istniejacych w sasiedztwie, ewentualnych tras
wedrowek ptakow, wplywu inwestycji na krajobraz oraz wystgpujace w sasiedztwie
obszary ochrony przyrody. Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego

ograniczenia zakresu potencjalnych ucigzliwosci na otoczenie.

1.3 Tereny wskazane do wylaczenia z zabudowy.
Wyzej wymienione tereny to:
- strefy ochronne uj¢¢ wody;
- strefy oddziatywania linii energetycznych
- tereny lesne 1 przeznaczone do zalesienia
- tereny trwatych uzytkow zielonych
- strefy ochrony ekologicznej parkow objetych ochrong konserwatorska

- strefy ochronne elektrowni wiatrowych

2. Przestrzenie publiczne.

Przeanalizowano istotne z punktu widzenia problematyki i skali studium istniejace i
prognozowane przestrzenie publiczne o znaczeniu ogblno gminnym reprezentujgce gming
jako calos¢. Nie rozpatrywano przestrzeni publicznych (dostgpnych 1 uzytkowanych
publicznie) znajdujacych si¢ w obiektach kubaturowych np.: muzeum w zamku w
Oporowie. Ich zagospodarowanie i uzytkowanie nie jest regulowane w dokumentach
planowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym wybrano nast¢pujgce przestrzenie
publiczne, ktére tworzg 1 umacniajg tozsamos¢ gminy.

1) w m. Oporéw plac-rynek — projektowany;

2) tereny otwarte systemu dolinnego rzeki Studwii obejmujace teren zabytkowego

zatozenia zamkowo-parkowego w Oporowie i terenu stawow;



3) funkcjonujacy cmentarz w m. Oporow.

Szczegoblna polityka przestrzenna na wymienionych terenach powinna si¢ przejawiac¢, w

zaleznosci od lokalnych warunkow, nastepujacymi dziataniami:

- wyznaczeniem czytelnych granic przestrzeni publicznej;

- zakazem sprzedazy gruntéw publicznych;

- wyposazeniem przestrzeni w jednoznaczne elementy identyfikujagce dane miejsce;

- wyposazeniem w wybrane urzadzenia infrastruktury technicznej (np.: zrodetka wody
pitnej, itp.);

- promowaniem lokalizacji ustug atrakcyjnych dla publiczno$ci (gastronomia, ogrodki
gastronomiczne, sklepy z witrynami wystawowymi, galerie sztuki, muzeum, itp.);

- calkowitym zakazem handlu ulicznego o charakterze statym z dopuszczeniem handlu
kwiatami w wyznaczonych miejscach oraz krotkotrwatych kiermaszy;

- urzadzaniem imprez i wydarzen artystycznych na wolnym powietrzu,

- zwiekszaniem bezpieczenstwa (np.: poprzez instalowanie kamer i monitoring);

- ustalaniem programéw finansowych wspierajacych remont, modernizacje lub wrecz
budowe¢ fasad budynkoéw ograniczajacych przestrzen publiczng (szczeg6lnie przy
projektowaniu rynku w m. Oporéw);

- udostgpnianiem przestrzeni osobom fizycznym.

Z zasady przestrzenie publiczne powinny stanowi¢ wtasno$¢ publiczng, ale W
uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od tej zasady, gdy wiadajacy terenem daje
gwarancj¢ wlasciwego uzytkowania i zapewnia dostgpnos¢ publiczna.

Wyznaczenie w studium obszarO6w rozmieszczenia przestrzeni publicznej nie wyklucza
wyznaczania 1 ustalania w planach miejscowych wymogow dla przestrzeni publicznej o

charakterze lokalnym.

3. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej obejmuje teren calej gminy w jej
granicach administracyjnych.
Inwestycje te beda obejmowaty migdzy innymi obiekty:
1) w zakresie komunikacji:

- drogi zbiorcze;
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- drogi lokalne i dojazdowe;

- obiekty i urzadzenia transportu publicznego np.: przystanki autobusowe.
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

- przewody kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami;

- oczyszczalnie $ciekow (dla gminy);

- ujecia wody wraz ze stacja uzdatniania, studniami ujgciowymi;

- przewody wodociggowe;

napowietrzne i podziemne przewody elektroenergetyczne wraz ze stacjami
transformatorowymi;

- kanaly deszczowe wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi;

- budowle ochrony przeciwpowodziowej, w tym zbiorniki retencyjne i budowle

regulacyjne na ciekach wodnych.

3) w zakresie infrastruktury spotecznej:

oswiata publiczna

- szkota podstawowa i1 gimnazjum

publiczna ochrona zdrowia

- przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej

administracja

- urzad gminy

4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Ustala si¢ nastepujace zasady polityki gminy wobec rolniczej przestrzeni produkcyjne;:

1) tereny oznaczone na rysunku studium symbolem R przeznacza si¢ na cele rolnicze i
chroni przed zainwestowaniem;

2) tereny oznaczone na rysunku studium symbolem R2 przeznacza si¢ na cele rolnicze —
stanowigce perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji produkcyjno-
ustugowych (glownie zwigzanych z obstugg autostrady A-1). Na tych terenach
realizacja perspektywicznego kierunku przeznaczenia mozliwa jest:

- po sporzadzeniu dla tych terendéw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego;

- pod warunkiem zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami S$rodowiska, ze
szczegolnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Sposdb zagospodarowania le$nej przestrzeni produkcyjnej okreslaja plany urzadzania

lasu. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢
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powierzchnie 1 granice terenow lesnych, zgodnie z wypisami i wyrysami z ewidencji
gruntow. Gmina bedzie dazy¢ do zachowania aktualnej powierzchni lasow 1 umozliwienia
jak najszerszego ich wykorzystania na cele rekreacji i wypoczynku oraz powigkszenia ich

terenéw (zgodnie z rysunkiem studium).

5. Ksztaltowanie struktury przestrzennej poszczegolnych jednostek urbanistycznych tj.

W poszczegolnych solectwach.

5.1 Dla okreslenia kierunkoéw rozwoju przestrzennego gminy dokonano podzialu na 24
jednostki, pokrywajace si¢ z podzialem na sotgctwa:
1)  Goledzkie
2) Jandéw
3) Jastrzebia
4)  Jaworzyna
5)  Jurkow Pierwszy
6) Jurkow Drugi
7)  Kamienna
8) Kolonia — Oporéw
9) Kurow — Parcel
10) Kurow — Wie$
11) Mnich — Osrodek
12) Mnich — Potudnie
13) Opordéw
14) Poborz
15) Podgajew
16) Samogoszcz
17) Skarzyn
18) Skoérzewa
19) Stanistawow
20) Swiechéw
21) Szczyt
22) Wola Owsiana
23) Wola Prosperowa
24) Wolka - Lizigddz
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5.2 W obrebie kazdej jednostki urbanistycznej wyznaczono tereny, przedstawione na rysunku

studium, oznaczone symbolami, okreslajacymi ich podstawowy kierunek przeznaczenia,

dla ktoérych okreslono takze dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian.

Sa to nastepujace obszary:

a) przeznaczone do urbanizacji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

zabudowa zagrodowa — RM

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN

zabudowa ustugowa — U

zabudowa ustug oswiaty — UO

zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady, magazyny — PU

tereny rolne — perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji
produkcyjno-ustugowych — R2

tereny lokalizacji farm wiatrowych

b) tereny otwarte podstawowego uktadu przyrodniczego gminy oraz rolniczej przestrzeni

produkcyjnej:

8)
9)

lasy i proponowane dolesienia — ZL

tereny rolne — R

10) zielen urzadzona — parki — ZP

11) cmentarze funkcjonujace — ZC, ZC1 projektowane powigkszenie

12) tereny otwarte systemu dolinnego i trwate uzytki zielone — RZ

¢) tereny 1 obiekty obstugi infrastruktury techniczne;:

13) ujecia wody i stacje uzdatniania — WZ

14) oczyszczalnia $ciekow — NO

d) tereny komunikaciji:

15) drogi publiczne i wezty komunikacyjne — G, Z, L, D

6. Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych rodzajow terenow.

Przeznaczenie podstawowe:

RM — teren zabudowy zagrodowej

Realizacja nowej i rozbudowa istniejacej. Dopuszcza si¢: mozliwos¢ realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieucigzliwej (ushugi: handlu, rzemiosla,
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gabinety medyczne, fryzjerskie, itp.) pod warunkiem zamknigcia ucigzliwosci w
granicach wlasnych dziatki lub terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz
realizacji inwestycji ucigzliwych w rozumieniu ustawy o ochronie i oddziatywaniu na

srodowisko 1 wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

RM1 — teren zabudowy zagrodowej

Zachowanie 1 mozliwo$¢ kontynuacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego. Mozliwo$¢ uzupeklienia zabudowy zabudowa jednorodzinng. Mozliwosé
realizacji ustug, rzemiosta pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie wplynie negatywnie
na istniejacg zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ przeksztatcenie
istniejacej zabudowy pod ustugi, bary, sktady pod warunkiem zachowania ucigzliwo$ci w

granicach wlasnych dziatek.

MN — teren zabudowy mieszkaniowej
Realizacja zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, na nowych dziatkach i kontynuacja

istniejacej (rozbudowa, przebudowa).

RM — wielko$¢ dziatki
Minimum 1500m?, zachowanie istniejacych podziatdéw z mozliwoscig taczenie dziatek.
Powierzchnia zabudowy —maz. 30%

Intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,3

MN — wielko$¢ dziatek

Zachowanie istniejacych podziatdéw. Nowe dziatki minimum 900m?. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ taczenia dzialek lub ich podziat pod warunkiem, Ze nowo powstata dziatka nie
bedzie mniejsza niz 900m?. dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkalno-

ustugowe;.

U — teren zabudowy ustugowe;j

Wielkos¢ dziatek w zaleznos$ci od rodzaju ustugi do ustalenia w mpzp.

Realizacja nowej 1 kontynuacja istniejacej zabudowy uslugowej. Uslugi komercyjne:
handlu, rzemiosta, kultury, sportu, banki, itp. oraz zwigzane z o§wiata i wychowaniem.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej S$ci§le zwigzanej z prowadzong

zabudowa uslugowa (np.: wustugi na parterze, mieszkaniowka na pietrze, lub
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wolnostojace). Obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych na terenie
wlasnym. Wielko$é obiektow ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej 2000m?.
Wysoko$¢ zabudowy: do okapu maksymalnie — 8m

do kalenicy maksymalnie —9m

Dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci do 45°.

UO - tereny ustug oswiaty
Zachowanie istniejgcych obiektow i1 ich zabudowy, przebudowy, modernizacji, oraz
mozliwo$¢ realizacji nowych obiektoéw 1 urzadzen z nimi zwigzanych. Dopuszczalny
poziom hatasu jak dla zabudowy ustugowe;.
Wysoko$¢ zabudowy: do okapu maksymalnie —10m

do kalenicy maksymalnie —12m
Dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie polaci do 45° intensywno$¢ zabudowy

maksymalnie 0,5.

PU — tereny produkcyjno-ustugowe
Realizacja nowej i kontynuacja istniejacej zabudowy. Realizacja zabudowy produkcyjnej,
rzemiosta, bazy, sktady, rowniez niekubaturowe oraz zabudowy uslugowej do
powierzchni do 2000m?. Mozliwo$¢ wprowadzenia ustug wielko powierzchniowych
powyzej 2000m? pod warunkiem opracowania na dany teren mpzp. W m. Oporéw zakaz
wprowadzania inwestycji, ktorych ucigzliwo$s¢ wykraczataby poza teren okreslony
jako PU. Zakaz wprowadzenia inwestycji zwigzanych z odpadami.
W m. Goledzkie mozliwo$¢ wprowadzenia inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadow
pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do terenu PU.
Intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,7.
Wysoko$¢ zabudowy: do okapu, gzymsu maksymalnie — 10m

do kalenicy maksymalnie —12m
Dachy dowolne (jedno, dwu, wielospadowe lub plaskie) o kacie nachylenia od 5° do 45°.

Dopuszcza si¢ podziatu dziatek lub ich taczenie. Wielko$¢ dziatek do ustalenia w mpzp.

R- tereny rolne

Na rysunku studium wyznaczone zostaty tereny rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych.
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Polityka przestrzenna na tych terenach polega na ochronie komplekséw o wyzszych
klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
wykorzystaniu terendéw o nizszych klasach (sg to b.niewielkie , pojedyncze dzialki,
ktorych nie wyodrgbniono w ramach terenow ,,R” na rys. studium) stosownie do ich
predyspozycji.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:

e wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe 1 krajobrazowe warto$ci terenu,

e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki
polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

e poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki (w
zamysle budowlane), dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej, rozproszonej istniejacej
zabudowy zagrodowej, tj. rozbudowg 1 wymiang budynkoéw w ramach istniejacego
siedliska,

e w przypadkach szczegolnych, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnos$ci gospodarki polowe;,

e oslanianie istniejacej zabudowy, ucigzliwej dla sSrodowiska, dysharmonijnej w
krajobrazie pasami zadrzewien i zakrzewien,

e przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dzialalnoscia
rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowac¢ takie rozwigzania,
ktore ograniczajg skutki ujemnego oddzialywania na grunty,

e zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, z
dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
1 oczyszczania §ciekow oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciagéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezb¢dnym zakresie,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem organu wtasciwego w
sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych,

e w wypadku wystepowania, badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy
je oznaczy¢, zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Opordw,

e modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw
rolnych,

e zakaz wypalania $ciernisk,

e w wypadku udokumentowania z16z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wytaczenia gruntu
z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenéw po zakonczeniu eksploatacji.

R1- tereny rolne z mozliwoscig perspektywicznych przeksztalcen pod eksploatacje

kopalin
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Na rysunku studium wyznaczone zostaty tereny rolne o nizszych klasach bonitacyjnych
(V,VI).

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na dopuszczeniu eksploatacji kopalin.
Kierunek rekultywacji tych terenow po zakonczeniu eksploatacji ustala si¢ jako rolny (np.
stawy hodowlane, hodowla plantacji choinek, uprawy itp.) lub wprowadzenie zalesienia.
Do czasu wprowadzenia inwestycji teren pozostaje w dotychczasowym rolniczym

uzytkowaniu.

R2 — tereny rolne z mozliwo$cig przeksztatcen — teren ofertowy

Tereny upraw rolnych z mozliwoscig perspektywicznego przeksztatcania pod ustugi,
bazy, sktady, produkc.-ustugi. Teren ofertowy pod inwestycje zwigzane z obshluga
autostrady A-1.

ZP — tereny zieleni, parki

Zalozenia parkowe i dworsko-parkowe

a) wpisane do rejestru

Zachowanie istniejacej zieleni, ukladu i koncepcji zatozenia oraz istniejacej zabudowy,
ochrona pomnikéw przyrody. Wszelkie zmiany i przeksztalcenia (W tym
wprowadzanie zabudowy) nalezy przeprowadza¢ w uzgodnieniu z WKZ oraz W
promieniu 150m (strefa ochrony konserwatorskiej). Na terenach ochrony archeologicznej
wszelkie inwestycje w uzgodnieniu z WKZ. Dopuszcza si¢ sanitarng regulacje
drzewostanu. W strefie ochrony ekologicznej parku zakaz wprowadzania nowej

zabudowy, ochrona terenow zieleni istniejace;.

b) w ewidencji konserwatorskiej

Zachowanie istniejacej zieleni, uktadu i koncepcji zatozenia. Mozliwos$¢ przeksztatcen,
wprowadzenia nadbudowy sakralne o funkcjach nieucigzliwych (ustugi, kultury, oswiaty,
mieszkaniowej, itp.). Preferowane ustugi podnoszace walory istniejacego historycznego
zatozenia 1 nie powodujace jego degradacji. Wszelkie zmiany w obrgbie zatozenia 1 strefy
nalezy uzgodni¢ z WKZ. Dopuszcza si¢ sanitarng regulacje drzewostanu. W strefie
ochrony ekologicznej parku zakaz wprowadzania nowej zabudowy, ochrona terenow

zieleni istniejace;.
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ZP1 — teren zieleni parkowej w m. Golgdzkie
Zachowanie istniejagcego drzewostanu z mozliwos$cig jego sanitarnej regulacji. Mozliwo$¢
wprowadzania nowych nasadzen. Dopuszcza si¢ wprowadzenie jednostkowej zabudowy
mieszkalnej wtasciciela lub zarzadcy posesji i zabudowy z nig zwigzanej (tj. bud., gosp.,
garaz) w celu odtworzenia dawnego siedliska.
Wysoko$¢ zabudowy: do okapu do 4,5m

do kalenicy do 9m
Nachylenie dachu od 20° do 45°.

Zakaz wprowadzania zabudowy uciazliwej, ustug, rzemiosta, produkeji, itp.

WZ — teren uje¢ wody i stacji uzdatniania
Zachowanie istniejacej 1 realizacja nowej infrastruktury zwigzanej z poborem i

uzdatnianiem wody do celow bytowych i gospodarczych.

NO — teren projektowanej oczyszczalni Sciekow

Realizacja obiektéw 1 urzadzen zwigzanych z gospodarka $ciekow.

Wysoko$¢ obiektow kubaturowych maksymalnie 12m. Kat nachylenia potaci dachu od 5°
do 45°.

Ucigzliwo$¢ ograniczona do terenu oznaczonego jako NO. Zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod (rzeki i inne cieki wodne). Teren objety grupowym
oczyszczaniem — teren centrum m. Oporéw i tereny przylegle. Pozostate tereny —
oczyszczanie §ciekdw na bazie indywidualnych przydomowych oczyszczalni lub szamba

szczelne z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni.

ZL — teren lasow 1 dolesien
Zachowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowej. Gospodarka lesna w oparciu 0
plany zagospodarowania lasow 1 w uzgodnieniu z wilasciwym Nadle$nictwem. Zakaz

wprowadzania zabudowy, za wyjatkiem $ci$le zwigzanej z prowadzong ochrong lasow.
ZC — teren cmentarny

Istniejacy cmentarz grzebalny. Obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza w promieniu

50m od jego granic. W strefie zakaz lokalizacji studni
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ZC1 — teren projektowanego cmentarza
Realizacja nowego cmentarza wraz z dojazdem 1 parkingiem. Mozliwo$¢ realizacji

kaplicy. Zaleca si¢ maksymalne nasycenie terenu zielenig.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury i komunikacji
7.1 elektroenergetyka
E 110kV -
Linie elektroenergetyczne WN 110kV 1 220kV wraz ze strefg ochronng
E 220kV -
W strefie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych szczegdlnie wymagajacych statego
pobytu ludzi i zieleni wysokiej.
Dla linii 110kV szeroko$¢ strefy 30m tj. po 15m od osi na obie strony.
Dla linii 220kV szeroko$¢ strefy 50m tj. po 25m od osi na obie strony.

Wszelkie inwestycje w strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

1) zasilanie odbiorcow z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej przewidzieé
w pasach drogowych, z uwzglednieniem zachowania odpowiednich odlegtosci od
obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

2) Powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgca infrastrukturg energetyczng
realizowa¢ na podstawie odrebnych projektéw technicznych w oparciu o warunki
przytaczenia wydane przez Przedsigbiorstwo Energetyczne.

3) Przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanymi
obiektami moze by¢ zrealizowana przez wtasciciela sieci na wniosek 1 koszt
podmiotu, ktory o t¢ zmiang wystepuje.

4) Urzadzenia liniowe w postaci linii napowietrznych i kablowych nalezy lokalizowaé w
pasach drogowych, liniach rozgraniczajacych lub poza nimi po terenach prywatnych w
sposOb nie ograniczajacy zagospodarowania terenu.

5) Zaleca si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych napowietrznych lub
budynkowych w liniach rozgraniczajacych drég lub na dziatkach wydzielonych po
uzyskaniu zgody wilasciciela.

6) Zaleca si¢ zapewnienie stuzebnosci przesytlu/gruntowej pod istniejgcymi lub
projektowanymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi. Lokalizacja dodatkowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany ustalen studium.

7) Przy wystepujacych skrzyzowaniach nalezy opracowac profile skrzyzowan nowej
budowli z sieciami elektroenergetycznymi i uzyskac akceptacje przedsigbiorstwa
energetycznego oraz dla linii na 110kV dokona¢ pomiarw oddziatywania pola
elektromagnetycznego.

Tereny farm i parkow wiatrowych.
Mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych z produkcja 1 wytwarzaniem energii

elektrycznej (elektrownie wiatrowe itp.). Ucigzliwo$¢ ograniczona do granic terenu.
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Poziom hatasu w strefie (do 450m) przekraczajacy 40dB. W tej strefie zakaz lokalizacji
inwestycji 1 zabudowy wymagajacej poziomu hatasu do 40dB tj. zabudowa mieszkaniowa
1 wymagajaca statego pobytu ludzi. Na teren w strefie 450m od elektrowni wiatrowej

nalezy opracowaé mpzp.

Przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ konieczno$¢ zgtoszenia do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP-Wydziat Lotniskowy poprzez Wojewddzki Sztab
Wojskowy w Lodzi wszystkich obiektéw (wiez, komindéw, masztow stupdw, itp.) o
wysokosci 50,0m npt i wickszej] w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu

oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

7.2 Wodociagi
Zwodociggowanie gminy 100%. Przyjmuje si¢ utrzymanie i ew. modernizacje istniejacej

sieci. Rozbudowa sieci do terenéw pod nowe inwestycje.

7.3 Kanalizacja
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla centrum gminy wraz z oczyszczalnig (m.in.
m.Oporow). Pozostaty teren gminy preferencja budowy ekologicznych oczyszczalni
przydomowych.
Kanalizacja deszczowa- wody opadowe odprowadzane powierzchniowo do rowow i

ciekow wodnych oraz zagospodarowywane we wlasnym zakresie.

7.4 Gospodarka odpadami
Uregulowana 1 objeta systemem selektywnej zbiorki, wywozenia na skltadowisko

odpadéw w Zychlinie.

7.5 Zaopatrzenie w cieplo

Preferencja dla kotlowni indywidualnych na paliwo ekologiczne
7.6 Gaz

Gmina nie posiada linii przesytlowych 1 takich nie planuje. Wykorzystanie gazu

butlowego.
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7.7 Telekomunikacja

Modernizacja 1 rozbudowa istniejacego systemu taczno$ci poprzez zwigkszanie zasiegu
telefonii komorkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego
internetu, podnoszenie jakos$ci §wiadczonych ustug z nastawieniem na nowoczesne ustugi

telekomunikacyjne.

7.7 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Informacje ogolne

Uktad komunikacyjny oprocz pelnienia funkcji obstugi komunikacyjnej jest

rowniez elementem ksztattujgcym strukturg przestrzenng obszaru gminy. Poprzez

dostgpnos¢ komunikacyjng wyznacza wartos¢ terenu, a poprzez zapewnienie

odpowiedniego standardu obstugi komunikacyjnej, stymuluje jego rozwo;j.

Generalnym celem polityki komunikacyjnej; gminy winno by¢ tworzenie

poprawnych  warunkdéw  podrézowania, zapewnienie wlasciwej obstugi

komunikacyjnej jej mieszkancom poprzez sprawne powigzania wewnatrz obszaru

gminy, a takze powigzania z ukladem drogowym zewngtrznym, stworzenie

warunkow do rozwoju przestrzennego 1 ekonomicznego gminy oraz ksztattowanie

tadu przestrzennego.

Przy opracowywaniu kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji przyjeto

nastepujace zatozenia:

- uwzglednienie wnioskow z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego

- uwzglednienie wnioskéw samorzadu gminy oraz wytycznych z instytucji opiniujacych
opracowywane studium zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym

- uwzglednienie wnioskow z diagnozy stanu istniejgcego

Z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Loédzkiego W zakresie
komunikacji wynikaja nastepujace wnioski 1 postulaty do uwzglednienia w
studium:

- budowa autostrady A-1 relacji Gdansk-Torun-Lodz-Piotrkow  Trybunalski-

Czestochowa-Gliwice-Gorzyczki w ramach realizacji  strategicznego uktadu
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drogowego wojewodztwa w ramach istniejacej 1 postulowanej Transeuropejskiej Sieci
Transportowej (TEN-T)

- rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 573 do kategorii ,,G” (inwestycja celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, planowana do realizacji w ramach Wieloletniego

Programu Inwestycyjnego Wojewddztwa Lodzkiego na 1. 2008-2013)

Sie¢ drogowa o wysokich parametrach daje szans¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia
do kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjno$¢ gospodarczg gmin, pozwala na
rozwdj szerokiej gamy ustug oraz decyduje o rozwoju gminy.

Proponuje si¢ rozbudowe dotychczasowej siatki uktadu drogowego o autostrade A-1,
rozbudowg dr. wojewodzkiej nr 573 do parametrow drogi klasy,,G”.

Zachowuje si¢ istniejacg siatke ukladu drogowego z mozliwosciag rozbudowy o dtogi
nizszego rzedu.

Przewidywane jest modernizowanie, w tym takze uzupelnianie drdég o ciagi piesze i
Sciezki rowerowe wraz z wyposazaniem drég w instalacje i urzadzenia drogowe.
Parametry techniczne drég powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z
obowigzujacymi przepisami.

W czeSci graficznej studium okresSlone zostaly przebiegi tras drog krajowej A-1,
wojewodzkiej nr 573, powiatowych i gminnych.

Sie¢ drogowa winna by¢ sparametryzowana na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie drogi, pokazane na rysunku studium, tworza podstawowy uktad drogowy
gminy i sg inwestycjami celu publicznego.

Poszczegdlnym drogom przypisano klase funkcjonalno-techniczng, wskazujaca na
parametry techniczne, ktére w wyniku ciagglej 1 sukcesywnej modernizacji oraz

przebudowy uktadu winny by¢ osiggane.

Autostrada A-1 — w trakcie realizacji. Parametry drogi zgodnie z projektem realizacyjnym
I wytycznymi GDDK iA.

Na etapie opracowywania mpzp. Nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie ruchu drogowego-
szczegblnie dla terenéw, na ktérych mozliwym jest lokalizowanie zabudowy o funkcji

mieszkaniowej.

Droga gléwna ,,G” wojewodzka nr 573

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25-30m
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Szeroko$¢ jezdni minimum 7,0m
Linia zabudowy nieprzekraczalna minimum 10m od zewngtrznej krawedzi jezdni na

terenie zabudowanym i 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem zabudowy.

Drogi zbiorcze KZ': (powiatowe)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m

Szerokos¢ jezdni minimum 5,5m

Na odcinku drogi KZ2 w m. Oporoéw przebiegajacym wzdhuz zabytkowego zalozenia
zamkowo-parkowego dopuszcza si¢ przewezenie drogi do linii rozgraniczajagcych w
granicach miedzy zabytkowym ogrodzeniem. Zwe¢zenie do 12m.

Linia zabudowy nieprzekraczalna minimum 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie
zabudowanym w centrum miejscowosci Oporow i 20m od zewng¢trznej krawedzi jezdni

poza terenem miejscowosci Oporow.

Drogi lokalne KL: (powiatowe i gminne)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m.

Szeroko$¢ jezdni minimum Sm.

Dopuszcza si¢ przewezenia w przypadku przechodzenia przez tereny ochrony
konserwatorskiej.

Linia zabudowy nieprzekraczalna minimum 8m od zewngetrznej krawedzi jezdni na terenie
zabudowanym poszczegdlnych miejscowosci 1 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowanym. Linia zabudowy obowigzujagca w m. Oporow przy rynku (teren

publiczny) — zabudowa pierzejowa.

Drogi dojazdowe KDY (gminne i inne)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10-12m.

Szeroko$¢ jezdni minimum Sm.

Linia zabudowy nieprzekraczalna 6m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenie
zabudowanym miejscowosci 1 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem

zabudowanym.
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8. Plany miejscowe
8.1 Plany obowiazkowe

Do obszarow wymagajacych obowigzkowo sporzadzenia planu miejscowego zalicza
si¢:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci,
2) obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,
3) obszary rozmieszczenia przestrzeni publicznej,
4) obszary wynikajace z przepisow odrgbnych.
Na terenie gminy Oporow, obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatow

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie wystepuja
1 nie przewiduje si¢ wyznaczenia takich obszarow w planach miejscowych.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? nie przewiduje sie.

Obszary rozmieszczenia przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnogminnym zostaty
opisane w punkcie 2 niniejszego rozdziahu.

Obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisow
odrgbnych to obszary parkéw kulturowych, pomnikéw zagltady 1 ich stref

ochronnych oraz tereny gornicze. Na terenie gminy obszary takie nie wystepuja.

8.2 Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzic¢ plany miejscowe

Gmina Oporéw nie posiada planow miejscowych. Gmina zamierza obja¢ planem
miejscowym centralng czes¢ gminy Oporow tj. miejscowosci - obreb Oporow i
czesci obrebow: Anin, Golgdzkie, Samogoszcz, Jurkow II oraz tereny przewidziane
do lokalizacji farm wiatrowych. Zakres podano na zat. mapowym. Dla tego obszaru

centralnego gminy rozpoczg¢ty plan bedzie kontynuowany.

8.3 Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
wymagaja tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalng, ustugowsa i produkcyjna,
powigkszenie terenu istniejacego cmentarza oraz w wyniku uwzglednienia

ztozonych wnioskow.

24



Ustalenie przeznaczenia na cele nierolne i nieleSne nie oznacza automatycznie
propozycji calkowitego zabudowania terenu lub wycinki drzewostanu, ale gtdéwnie

przystosowanie terenu do petnienie funkcji im przypisanych.

9. Kierunki polityki przestrzennej dotyczace Srodowiska przyrodniczego

Za priorytetowe przedsigwziecia w Programie ochrony srodowiska gminy Oporéw
uznano:

e zachowanie i wzbogacanie walorow przyrodniczo — krajobrazowych poprzez
odtwarzanie stref buforowych wzdluz ciekoéw, retencj¢ wod, renaturyzacje dolin
niewielkich ciekow, ochrong siedlisk mokradtowych

e przywracanie réwnowagi przyrodniczej na obszarach rolniczych — poprzez
zachowanie r6znorodnosci biologicznej siedlisk poétnaturalnych, przywracanie stref
buforowych na granicy terendw uzytkowanych rolniczo, odtwarzanie korytarzy
ekologicznych, tworzenie 1 rozw6j gospodarstw ekologicznych, zwigkszenie udzialu
trwatych uzytkéw zielonych oraz zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych, zalesianie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych

e ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez eliminacje¢ eksploatacji z16z torfu

e poprawe bilansu hydrologicznego poprzez budowe lub odbudoweg zbiornikéw wodnych

e poprawe jakosci wod powierzchniowych oraz zachowanie wéd podziemnych poprzez
budowe matych grupowych oczyszczalni Sciekéw, budowe oczyszczalni przydomowych
na terenach nie przewidzianych do skanalizowania, eliminacj¢ nieszczelnych zbiornikow
do gromadzenia $ciekow, modernizacj¢ stacji uzdatniania wod dla celow komunalnych

e zasady ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych
w przypadku przeznaczenia gruntow zdrenowanych na cele inne niz rolnicze, konieczna
bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposob zapewniajacy wilasciwe odwodnienie
terenow przylegtych,
rozwigzanie kolizji z istniejagcymi urzagdzeniami zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
ew. przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposdb umozliwiajacy funkcjonowanie
systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania terenow zmeliorowanych, po
wczesniejszym uzgodnieniu z organem witasciwym ds. urzadzen melioracji wodnej,
po zmianie sposobu uzytkowania w celu wykre§lenia z ewidencji wod, urzadzen

melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajete] pod zabudowe
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obowigzek wystgpienia do wlasciwego organu w sprawie ochrony urzadzen melioracji
wodnej,

w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, nie ujetych w
ewidencji wod rozwigzanie kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,
obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do rowow melioracyjnych w celu
umozliwienia ich prawidlowego utrzymania, zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej nizl,5m od linii brzegu,
zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

e poprawe jakoSci powietrza — poprzez zmian¢ nosnikéw energii w indywidualnych i
lokalnych systemach grzewczych, wspieranie budowy lokalnych kotlowni na biomase i
innych systeméw wykorzystujacych odnawialne zrodta energii

e bezpieczenstwo ekologiczne — rozumiane jako nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska
powodowane np. przez emisj¢ niebezpiecznych substancji podczas awarii i1 katastrof
drogowych, zagrozenie podtopieniami lub powodzig. Dla ograniczenia tego ostatniego
powinien by¢ respektowany zakaz wprowadzania zabudowy w strefy dolinne rzeki Studwi
1jej doplywow

e zmniejszenie obciazenia Srodowiska odpadami poprzez segregacj¢ odpadow w
miejscu ich wytwarzania, wykorzystanie 1 kompostowanie odpadow biodegradowalnych,
organizacj¢ systemu odbioru odpadéw wielkogabarytowych 1 zawierajacych sktadniki

niebezpieczne, eliminacj¢ odpadéw zawierajacych azbest i PCB.
Na terenie gminy Oporow nie znajdujg si¢ parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki

krajobrazowe, uzdrowiska.

10. Kierunki polityki przestrzennej dotyczace dziedzictwa kulturowego

Zasoby kulturowe wpisane do rejestru zabytkow

MNICH

1. dwor murowany wraz z parkiem i strefa ochrony konserwatorskiej — 150m od granic

parku - wpisane do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 485 z 09.04.1979r.
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2. Kosciot p.w. Wniebowstgpienia N.M.P. — mur.1536r., przeb.1862r. wraz z
cmentarzem przyko$cielnym wraz ze 150m strefg ochrony konserwatorskiej od granic

cmentarza — wpisane do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 494 z 10.04.1979r.

3. cmentarz z kaplica cmentarng wraz ze 150m strefa ochrony konserwatorskiej od
granic cmentarza — wpisane do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 495 z
10.04.1979r.

OPOROW
1. zespot zamkowy proponowany do obj¢cia w formie pomnika historii:

a) zamek, ob. Muzeum Wnetrz Stylowych, mur., 1434-1449, przebud. XVliw.,
XVIlw. — wpisany do rejestru zabytkdbw na mocy decyzji nr 25/266 z
31.05.1967r.

b) dom ogrodnika, mur., I pot. XIXw., - wpisany do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji nr 411 z 25.08.1976r.

c) park zamkowy, I pot. XVIIIw., przekompon. Ok. 1840r., 2 pot. XIXw. -
wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 350/293 z 31.05.1967r.

2. zespot klasztorny OO Paulinéw:

a) kosciot OO Paolindéw p.w. Sw.Marcina, mur., 1453r., przeb. W pot. XVIIw. -
wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 265/24 z 05.07.1967r.

b) klasztor OO Paulinéw, mur., po 1453r., rozbudow. 1779r. - wpisany do
rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 305/392 z 05.07.1967r.

POBORZ
1. zespot dworsko — parkowy:
a) dwor - mur., K.XIXw. - wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 484
2 09.04.1979r.
b) park — pocz. XXw. wraz ze 150m strefg ochrony konserwatorskiej od granic

parku - wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 484 z 09.04.1979r.

Zasoby kulturowe umieszczone w ewidencji konserwatorskiej

OPOROW
1. pawilon parkowy — mur. pot. XIXw.
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2. domek szwajcarski- drew., 2 pot. XIXw.

3. dom rzadcy tzw. rzadcowka - mur. pot. XIXw.

4. dom dyrektora cukroni ,,Tomczyn: - mur. K. XIXw.

5. dom (d. karczma) - mur. 2 pot. XIXw.

6. d.szkota, pozniej Urzad Gminy, ob. Biblioteka - mur. pocz. XXw.

7. cmentarz przykoscielny, przy kosciele Sw.Marcina, d.przyklasztorny przy Klasztorze
Ojcow Paulinow

8. cmentarz grzebalny parafii rzymsko- katolickiej p.w. Sw.Marcina — 1888r.

POBORZ

1. dom oficjalisty (,,dwor”) w zespole dworskim — drew.-mur., I. 20-te. XXw.

2. kuznia w zespole dworskim - mur., pocz. XXw.

3. budynek gospodarczy (z mieszkalnym pigtrem) - mur. pocz. XXw.

4. stajnia i wozownia - mur., ruina, pocz. XXw.

5. spichlerz w zespole dworskim - mur. pocz. XXw.

SZCZYT

1. dwor — mur., 2 pot.. XIXw.

2. ogrodzenie z brama — 2 pol. XIXw.

3. park —2 pot.. XIXw.

SWIECHOW

1. dwoér — mur., pocz.. XXw.

2. park dworski — pocz.. XXw.

Wszelkie dziatania w obiektach i1 na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja
wydania indywidualnych wytycznych konserwatorskich i uzyskania pisemnej zgody WKZ.
Parki powinny by¢ w caloéci uzytkowane przez jednego uzytkownika zapewniajacego
wprowadzenie funkcji wykluczajacej dewastacje. Dla terendw przylegajacych do granic
parkdw 1 cmentarzy nalezy przyja¢ zasad¢ zagospodarowania zapewniajaca wilasciwg ich
ekspozycje.

Wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy w strefach eksponowania parkdw i cmentarzy.

Dla ochrony cmentarzy nalezy przyja¢ zasade utrzymania czytelnosci ich usytuowania, takze

zasade czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejacego
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drzewostanu. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow, forme¢ ogrodzen nalezy uzgodni¢ z
WKZ.
Parki wymagajg przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych.

Objecie ochrong zachowanych historycznych przydroznych alei drzew.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez zabytki archeologiczne.

W celu ochrony znajdujacych si¢ na obszarze gminy w/w zabytkow wrysowano lokalizacje
stanowisk oraz ustalono strefy ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczane w promieniu
150m od granic stanowiska.

Realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych na stanowisku musi by¢ poprzedzona
ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi.

Realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych w obszarze ochrony stanowiska

archeologicznego wymaga sprawowania nadzoru archeologicznego.

11. Szlaki turystyczne

- projektowana Oporowska Strefa Turystyczna- majaca na celu: zachowanie i ochrong
zabytkowych ukladow rozplanowania zabudowy wiejskiej 1 pol, przywracanie walorow
dziedzictwa kulturowego 1 toZzsamosci regionalnej oraz tworzenie wlasciwego sasiedztwa
dla obszarow o warto$ciach kulturowych, ochrone i zabezpieczenie obiektoéw zabytkowych i
historycznych sylwet przestrzennych

- projektowany szlak samochodowy ,, Ksigzat Mazowieckich” poprowadzony przez teren
gminy Opordéw dla zachowania ciggtosci przebiegu

- projektowany samochodowy szlak turystyczny ,,Szlak Zamkow”,

- projektowany samochodowy szlak turystyczny ,,Szlak Dworow i Patacow”,

- istniejacy szlak rowerowy pn. niebieski ,,W Centrum Polski”.
Szlak ;;W Centrum Polski” oznakowany jest kolorem niebieskim i liczy ponad 300km
dlugosci. Przebiega przez powiaty kutnowski, teczycki, zgierski oraz miasto £.6dz. Nazwe
zawdzigcza geometrycznemu centrum Polski, ktore miesci si¢ w poblizu Pigtku. Na trasie
szlaku lezy m.in.: Oporéw z gotyckim zamkiem na wyspie bedacym siedzibg Muzeum
Wnetrz Stylowych oraz zespotem klasztoru oo.Paulinow.

- istniejacy szlak rowerowy pn. zielony ,,Zamki” i ,,Dwory 1 Patace”. Na trasie szlaku znalazt
si¢ m.in. zespot zamkowy w Oporowie- Uznany za obiekt reprezentatywny i proponowany

do objecia ochrong w formie pomnika historii.
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- proponowany Park Kulturowy ,,Szlakiem kutnowskich kosciotkow drewnianych”.
Szlak poprowadzony przez teren gminy Oporow dla zachowania ciggtosci przebiegu

proponowanego Parku Kulturowego taczacego kosciotki drewniane w rejonie Kutna.

Przebieg istniejacych i proponowanych szlakow pokazano na zalaczniku graficznym.

12. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy to opracowanie

strategiczne dla rozwoju przestrzennego gm.Oporéw. Mimo, ze nie ma rangi prawa

miejscowego, to stanowi 0§ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly si¢ informacje wynikajace z:

o rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

o sformutowania kierunkoéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

o stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych i wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustalaniu lokalizacji celu publicznego
wydawanych w przypadku ich braku,

o integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptywanie na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewodzkich, powiatowych, zwigzanych z priorytetami
rozwoju gminy,

o zbiorow informacji stwarzajacych warunki dla promocji przestrzennych walorow
gminy w celu lokowania tu dzialalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnos$ci
gospodarczej, spolecznej,

o promocji waloré6w i mozliwos$ci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapéw realizowania opracowania analizie poddane zostaty istniejace

opracowania planistyczne 1 inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, decyzje

0 warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob okreslone zostaty potrzeby i aspiracje

spoteczenstwa, wladz i1 przedsigbiorcow, a takze zjawiska wplywajace na sama przestrzen
gminy. Ustalone zostly:

o stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

. stan 1 faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg i spoteczna,
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. potencjat demograficzny,

o potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

o sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baz¢ do okreslenia
kierunkdw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglgdnieniem
zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny
inwestycyjne w pelni wystarczajg na zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie terendow
budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustlugowej 1 gospodarczej na najblizszy okres,
przy jednoczesnym zachowaniu w Stanie nienaruszonym waloréw srodowiska.

W studium znalazly si¢ takze wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw rolnych i
lesnych w taki sposdb, by nie ulegly one nadmiernej degradacji.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju 1 istniejace funkcje
gminy, moga by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wigkszej uwagi na
zrbwnowazony rozwo6j wszystkich z nich oraz na aktywacje mniej znaczacych dotychczas

funkcji, do takiego stopnia aby staly si¢ czynnikami napgdzajacymi rozwoj gminy Oporow.
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